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COMPONENTEECONOMICO

1 CARACTERIZACION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL
HUMEDAL TIBANICA

Juana Camacho

INTRODUCCION

La caracterizacion del area de influencia del Humedal Tibanica se enmarca dentro del
objetivo general del diagnéstico econémico que busca identificar y caracterizar las
potencialidades, limitaciones y conflictos econémicos que se vienen generando alli por el
aprovechamiento de bienes y servicios ambientales. Esta caracterizacion se desarrolla en
siete actividades especificas: caracterizacion de los predios, identificacion de la estructura
predial, de la afectacion de los predios, de la residencia de los predios, la tenencia de los
predios, el estado legal de dichos predios y el uso actual e histérico de la tierra.

La caracterizaciéon predial del area de influencia del humedal se define aqui como la
descripcién general del area teniendo en cuenta las siguientes variables catastrales: la
estructura predial la cual hace referencia al tipo de propiedad, de construccion y al destino
econdmico de los predios del area; la afectacién de los predios se refiere al nimero de
predios afectados por obras civiles proyectadas por la administracién distrital o municipal;
la residencia de los predios hace referencia a los habitantes o usuarios actuales del predio;
la tenencia de los predios hace referencia a los propietarios, personas naturales o
juridicas; el estado legal hace referencia a si los predios estan titulados y cuentan con
escritura; el avallo catastral contiene un analisis de este indicador proxy de los precios de
los predios en el area, finalmente, el uso actual e histérico de la tierra se interpreta como la
evolucion urbanistica del area.

El documento consta de cuatro secciones, tres desarrolladas a continuacién y una en un
documento anexo metodoldgico. Primero se presenta la introduccion, a continuacion la
caracterizacion del area de influencia para cada una de las variables antes mencionadas y
finalmente las conclusiones. Los aspectos metodoldgicos y antecedentes donde se incluye
la definicion del area de influencia socioeconémica del humedal, las etapas del trabajo y el
marco institucional del mismo se encuentran en el documento anexo.

CARACTERIZACION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL HUMEDAL

Area de influencia

El area de influencia del humedal desde la perspectiva socioecondmica difiere de aquella
definida por los aspectos biofisicos e incorpora, desde la descripcion, zonas no aledafas
que debido a sus caracteristicas generan impactos sobre el humedal 6 que se veran
afectadas por los programas y proyectos del mismo sin ser objeto directo de éste.

Para la caracterizacion predial, el area de influencia desde el punto de vista del Distrito
corresponde a los sectores catastrales aledafios al humedal, los cuales superan el area
definida con la Secretaria Distrital de Ambiente. Estos sectores son José Maria Carbonell
al oriente, Charles de Gaulle al norte, Villa Anni | y Il al occidente y oriente respectivamente
pero incluyendo el area del humedal, San Bernardino | al occidente. Para el sector de
Soacha los barrios del area de influencia son Olivos I, II, lll, IV, La Maria, Olivares, Rincon
de Santa Fe, El Rosal, Prados del Rosal y El Trébol y predios rurales al suroriente y sur.

PLAN DE MANEJOAMBIENTAL DEL PARQUE ECOLOGICODISTRITAL HUMEDAL TIBANICA V-1
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Figura V-1. Area de influencia por sectores catastrales y municipales del
Parque Ecoldgico Distrital La Tibanica.

Caracterizacion predial

En este punto se hace una descripcion general de las caracteristicas principales del area
de influencia dividida en sectores catastrales y municipales para el caso de Soacha. Estas
caracteristicas son el numero de predios, de propietarios, los usos principales y
particulares, el destino econémico de los predios y el periodo de escrituracion y
construccién de dichos predios y el valor del suelo y las construcciones segun el avalio
catastral del DACD.

PLAN DE MANEJOAMBIENTAL DEL PARQUE ECOLOGICODISTRITAL HUMEDAL TIBANICA V-2



COMPONENTEECONOMICO

José Maria Carbonel 2573
Villa Anny I
Villa Anny |
Charles de Gaulle

San Bernardino | 2413

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000

M Propietarios Predios

Figura V-2. Numero de predios y propietarios de los barrios catastrales del
area de influencia del Humedal La Tibanica.

San Bernardino |

El barrio San Bernardino | comprende las urbanizaciones La Primavera, Manzanares y
Esperanza de Tibanica. Este sector es uno de los mas grandes en términos de predios y
de propietarios, superado Unicamente por José Maria Carbonell. En total tiene 2.413
predios con 3.191 propietarios. Los predios se agrupan en 63 manzanas. En este sector se
ubican los predios del humedal que fueron invadidos con viviendas, los cuales se
encuentran en el proyecto de reasentamientos del Acueducto de Bogota, para recuperar la
ronda del Humedal La Tibanica.

El estrato predominante en el area para los predios residenciales es 2 aunque el
Departamento de Catastro Distrital* identifica un predio estrato 1. Los principales destinos
econdmicos del sector son el residencial y urbanizado no edificado. En términos de uso de
los predios, el principal también es el residencial en construcciones no definidas como
propiedad horizontal de 1 a 3 pisos NPH (No Propiedad Horizontal), sin embargo también
se encuentran mas de un uso por predio, donde el caso predominante es la combinacién
residencial y corredor comercial NPH.

Desde el punto de vista temporal los predios han sido escriturados en 24 afios, entre 1981
y 2005, mientras que las construcciones se han realizado entre 1988 y 2005. Existen dos
predios construidos en 1900, los cuales tienen tres propietarios. Desde una perspectiva
dindmica, el comportamiento de la escrituracién tuvo picos en 1992, 1998 y 2000 mientras
que la construccion los tuvo en 2000 y 2001.

El valor promedio del metro cuadrado en la zona de acuerdo con el DACD es de $74.020 y
el metro cuadrado construido es de $66.500. En este sentido es necesario anotar el origen
informal de la propiedad de los terrenos y las construcciones.

! Departamento Administrativo de Catastro Distri2fl05. Base de datos catastral.
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Figura V-3. Comportamiento de la construccion y el proceso de escrituracién. Barrio San Bernardino I. 1900-
2005.

Charles de Gaulle

El barrio Charles de Gaulle comprende una Gnica urbanizacién que lleva el mismo nombre.
Este sector es el mas pequefio con 179 predios y 228 propietarios. Los predios se agrupan
en 7 manzanas. Limita al sur y suroriente con el barrio Villa Anni I, al noroccidente con San
Bernardino | y al nororiente con la Avenida San Bernardino limite del area de influencia.

Todos los predios residenciales del barrio son estrato 2. Los principales destinos
econdémicos del sector son el residencial y urbanizado no edificado. En términos de uso de
los predios, el principal es el residencial, en construcciones no definidas como propiedad
horizontal de 1 a 3 pisos NPH (No Propiedad Horizontal), sin embargo también se
encuentran mas de un uso por predio, donde se combina uso residencial, con depésito,
bodega econdmica, entre otros.

Desde el punto de vista temporal los predios han sido escriturados en 39 afios, entre el
afio 1963 y el 2004, mientras que las construcciones se han realizado entre el afio 1981 y
2003. Desde una perspectiva dinamica, el comportamiento de la escrituracién tuvo picos
en 1971, 1994 y 2000 mientras que la construccién tuvo un pico en 1983.
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Figura V-4. Comportamiento de la construccion y el proceso de escrituracion. Barrio Charles de Gaulle. 1900-
2005.

Villa Anni |

El barrio Villa Anni | estd compuesto por el barrio Israelitas, Villa Anni y Alameda del
Parque ademas de los predios no construidos inmediatamente vecinos al humedal
incluyéndose a éste. Este barrio tiene 808 predios con 1.085 propietarios y 17 manzanas.
Una caracteristica destacable de este barrio es que poco menos de la mitad de sus predios
son propiedad de personas juridicas.

Todos los predios residenciales del barrio son estrato 2. Los principales destinos
econdémicos del sector son el residencial, urbanizado no edificado y en menor medida,
corredor comercial. En términos de uso de los predios, el principal también es el
residencial en construcciones no definidas como propiedad horizontal de 1 a 3 pisos NPH
(No Propiedad Horizontal) y PH (Propiedad Horizontal), sin embargo también se
encuentran mas de un uso por predio, donde se combina uso residencial con comercial
entre otros.

Desde el punto de vista temporal los predios han sido escriturados en 18 afios, entre el
afio 1987 y 2005, mientras que las construcciones se han realizado entre el afio 1995 y
2004. Del total de predios construidos, 195 fueron escriturados posteriormente a su
construccién, siendo las diferencias hasta de 9 afios. Desde una perspectiva dinamica, el
comportamiento de la escrituracion tiene un pico en 2003 mientras que la construccién
tuvo dos picos, uno en 1999 y otro en el 2003.
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Figura V-5. Comportamiento de la construccion y el proceso de escrituracion. Barrio Villa Anni |. 1900-2005
Villa Anni 1l

El barrio Villa Anni Il esta compuesto por el barrio ElI Palmar y los predios no construidos
aledafios al humedal. Este barrio tiene 580 predios con 838 propietarios y 14 manzanas.

La mayoria de predios tienen un propietario, el cual generalmente es persona natural,
aunque existen personas juridicas propietarias.

Todos los predios residenciales del barrio son estrato 2. Los principales destinos
econdmicos del sector son el residencial y en menor medida urbanizado no edificado y
comercio puntual. En términos de uso de los predios, el principal también es el residencial
en construcciones no definidas como propiedad horizontal de 1 a 3 pisos NPH (No
Propiedad Horizontal) con algunos predios de 4 pisos 0 mas NPH, también se encuentran
mas de un uso por predio, donde se combina uso residencial, con comercio entre otros.

Desde el punto de vista temporal los predios han sido escriturados en 24 afios, entre 1981
y 2005, mientras que las construcciones se han realizado entre 1988 y 2003. Desde una

perspectiva dinamica, el comportamiento de la escrituracién tiene un pico en 1990 y otro
menor en 1995; la construccién tuvo un pico en 1994,
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Figura V-6. Comportamiento de la construccién y del proceso de escrituracién, Barrio Villa Anni 1l. 1900-2005

José Maria Carbonell

En el sector José Maria Carbonell se encuentran los barrios de Llano Oriental, Carlos
Alban y Carbonell. Este sector tiene 2.574 predios con 3.750 propietarios y 95 manzanas.

La mayor parte de los propietarios son personas naturales, s6lo 76 predios pertenecen a
personas juridicas.

Todos los predios residenciales del barrio son estrato 2. Los principales destinos
econdmicos del sector son el residencial y, en menor grado, el comercio puntual y en
corredor, lote del estado y via publica. En términos de uso de los predios, el principal
también es el residencial en construcciones no definidas como propiedad horizontal de 1 a
3 pisos NPH (No Propiedad Horizontal) e instituciones puntuales. Adicionalmente, se
encuentran mas de un uso por predio, donde se combina uso residencial con comercial
entre otros.

Desde el punto de vista temporal los predios han sido escriturados en 76 afios, entre el
afio 1928 y 2004, mientras que las construcciones se han realizado entre el afio 1950 y
2005. Desde una perspectiva dinamica, el comportamiento de la escrituracién tuvo un pico
en 1999 y la construccion en 1974 y 1985.
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Figura V-7. Comportamiento de la construccion y del proceso de escrituracion, José Maria Carbonell. 1900-
2005

Estructura predial

La estructura predial hace referencia a aspectos especificos de la propiedad de los predios
por barrios catastrales, el uso y el destino econémico. También se hace una descripcion
detallada de aspectos econdmicos del predio.

José Maria Carbonel 78
Villa Anny Il 10

Villa Anny | 190 36

Charles de Gaulle 37 4
San Bernardino | 715 27

T T T T T 1

0% 20% 40% 60% 80% 100%
W Un propietario Dos propietarios Mas de dos propietarios

Figura V-8 Numero de predios segun nimero de propietarios por predio en el
area de influencia del Humedal La Tibanica. 2005.

Los predios del area de influencia del Parque Ecol6gico Distrital Humedal La Tibanica en
su mayoria son propiedad de una persona ya sea natural o juridica. Sin embargo, se
observa un namero importante de predios con dos 0 mas propietarios. Los barrios con una
proporcion importante de propiedad mudltiple son Villa Anni Il y José Maria Carbonell. En
este sentido, esta clase de propiedad se asocia con varios usos del predio. Estos
elementos se caracterizan para cada uno de los barrios. EIl uso principal es habitacional,
combinado en algunas ocasiones con comercial.
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San Bernardino |

San Bernardino tiene, como se mencion6 anteriormente, un total de 2.413 predios y 3.191
propietarios. De estos predios el 69% tienen duefios Unicos del predio, el 29% tienen
propiedad compartida con otra persona y el 1,1% tienen mas de dos propietarios. Existen
predios con mas de 4 propietarios. De acuerdo al tipo de propietario, en este sector el 85%
de los predios es propiedad de persona natural mayor de edad, el 14% de persona juridica
y el resto es propiedad de persona natural menor de edad o combinacién entre categorias,
también se encuentran predios con propiedad compartida entre mayores y menores de
edad. En este sentido, los niveles de complejidad predial en términos de propiedad son
importantes al no existir una categoria con proporcién cercana a la absoluta.

El nimero de propietarios por predio determina el nimero de usos del mismo. En San
Bernardino | se presentan 15 usos distintos repartidos en los predios construidos del
barrio. Entre estos se encuentran bodega econdmica, habitacional de 1 a 3 pisos NPH,
colegios o universidades, comercio puntual y en corredor e iglesias, entre otros. De los
predios del barrio, el 7% aproximadamente tiene mas de un uso diferente. En la Figura V-9
se presenta la distribucion de los predios segun usos.

24,80%

0,25%

0,21%

11,82%

0,33% 0.17%

1,74%

0,41%

61,63%

@ Habitacional menor o igual a 3 pisos NPH B Sin uso (lote, via publica, etc)

O Maés de un uso por predio O Depdsitos de almacenamiento NPH
B [glesias @ Corredor comercial NPH

@ Enramadas, cobertizos O Comercio puntual NPH

| Otros

Figura V-9. Distribucion relativa de los predios segun tipo de usos en el barrio
San Bernardino | del area de influencia del Parque Ecolégico Distrital Humedal
La Tibanica, 2005. La categoria “Otros” incluye: bodegas de almacenamiento
NPH, estaciones de servicio, habitacional mayor o igual a 4 pisos NPH e
industria artesanal.

Como se observa en la Figura V-9, el principal uso de los predios con un solo uso en el
barrio es el habitacional menor o igual a 3 pisos con el 62%, seguido de la categoria sin
uso (destino econdmico) con el 25% y los predios con mas de un uso los cuales
representan el 12% del total de predios con construccion. Por otro lado, se alcanzan a
distinguir dos usos diferentes, iglesias y depésitos de almacenamiento NPH.
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O Comercio puntual O Comercio en corredor comercial
B Via publica O Institucional

| Otros

Figura V-10. Principales destinos econémicos de los predios del sector San
Bernardino I. 2005

Teniendo en cuenta el destino econémico, como se observa en la Figura V-10, el principal
es el residencial (71%) seguido por el urbanizado no edificado (23%), el comercio puntual
(2%), el corredor comercial y el institucional. Hay dos predios sin construir del Estado y 33
como via publica.

Al comparar las variables de uso y destino econémico de los predios, se encuentra que
para la mayoria de predios, estos dos coinciden. Sin embargo, se encuentra que predios
con destinos residenciales no son usados con este fin y predios con destino diferente al
residencial son usados como unidades habitacionales.

Charles de Gaulle

El barrio Charles de Gaulle estd compuesto por 180 predios y 228 propietarios. El 97% de
estos predios son propiedad de personas naturales con cédula de ciudadania; tan sélo 4
predios pertenecen a personas juridicas. El 76% de estos predios tienen un duefio Gnico
mientras que el 22% son propiedad de dos 0 mas propietarios. Estas cifras muestran un
menor grado de complejidad de la propiedad respecto a San Bernardino ya que hay mayor
peso de la propiedad Unica.

Respecto al uso de los predios, en la zona se presenta un uso exclusivo, el residencial
habitacional menor o igual a tres pisos con cerca del 87% de los predios. Del total de
predios existen 7 sin uso, ya que su destino econémico no implica construccién. El 8% de
los predios tienen usos compartidos entre residencial (habitacional menor o igual a tres
pisos NPH) y comercial (corredor).
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87,15%

8,38%

3,91%
0,56%

O Habitacional menor o igual a 3 pisos NPH @ Mas de un uso por predio

O Sin uso (lote, via publica, etc) O Institucional puntual

Figura V-11. Distribucion de los predios del barrio Charles de Gaulle segin

usos. 2005

El destino econémico de los predios es homogéneo, concentrandose en el residencial con
el 93% de los predios. Otros destinos presentes en el barrio son el comercial y el

urbanizado no edificado (Figura V-12).

P3,85%

1,12%

2,79%

0,56%

0,56%

@ Residencial B\ Urbanizado no edificado
O Comercio en centro comercial B Via publica

O Institucional
O Lote del estado

Figura V-12. Principales destinos econémicos de los predios del Barrio

Charles de Gaulle. 2005

Teniendo en cuenta estas dos variables, la estructura de los predios a nivel barrial es
similar a la anterior, ya que se encuentra una alta correspondencia entre uso y destino
(residencial) aunque con desviaciones pequefias del primero respecto al segundo.

Villa Anni |

Este barrio tiene 808 predios y 1.085 propietarios, el 54% de los predios pertenecen a
personas naturales y el 46% a personas juridicas. En términos de ndmero de duefios o
propietarios, el 72% de los predios pertenecen a un duefio Unico y el 28 % a mas de uno.
En esta linea, el sector catastral Villa Anni | se constituye como el de mayor complejidad
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en el sentido de propiedad. Las principales entidades se nombraron en el punto de
caracterizacion predial.

En este barrio se encuentra la Unica urbanizacion planificada del area perteneciente al
Distrito, la Alameda del Parque, que consta de 110 unidades residenciales segun el
DACD, cada una de las cuales cubre un area de terreno de 40 m? y tiene un area
construida de 50 m? aproximadamente. Este predio pertenecia a Fiduciaria Unién, S.A.
duefia de otros predios aledafios. El uso de los predios del sector es habitacional menor o
igual a 3 pisos y su destino es residencial. Sin embargo, en campo, se observd uso
comercial de los predios.

29,46%

0,12%
10,40%
0,12%

0,62% 0,12%

0,25%

55,69%

O Habitacional menor o igual a 3 pisos PH B Habitacional menor o igual a 3 pisos NPH
O Sin uso (lote, via publica, etc) 0O Més de un uso por predio

B Corredor comercial NPH @ Comercio puntual NPH

B Bodega econémica O Industria artesanal

Figura V-13. Distribucién de los predios de Villa Anni | segun usos.

Villa Anni |l

Este barrio tiene 580 predios y 838 propietarios, el 98% de los predios pertenecen a
personas naturales y el 1% a personas juridicas, naturales con cédula o combinacion de
persona natural y juridica. En términos de niumero de duefios o propietarios, el 58% de los
predios pertenecen a un duefio Unico y el 41 % a mas de uno.

En este barrio se encuentran los predios aledafios al humedal, propiedad de entidades
distritales como la Secretaria Distrital de Planeacion y barrios informales legalizados como
El Palmar. Este sector colinda con Soacha en los sectores Olivos |, Il y La Maria.
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11,90% 0,34%

0,17%
0,179
4,66%

0,17%
80,69%

0,69%

O Habitacional menor o igual a 3 pisos NPH B Més de un uso por predio

0O Sin uso (lote, via publica, etc) O Institucional puntual

B Habitacional mayor o igual a 4 pisos NPH O Bodegas de almacenamiento NPH
B Enramadas, cobertizos 0O Bodega econémica

B Industria artesanal B Depositos de almacenamiento NPH

Figura V-14 Distribuciéon de los predios en el sector de Villa Anni Il segin
usos.

José Maria Carbonell

El barrio José Maria Carbonell es el mas grande de los sectores catastrales del Distrito
definidos dentro del area de influencia del parque. Esta compuesto por tres barrios: Carlos
Alban, el de mayor tamario, Carbonell y Llano Oriental. En total tiene 2.574 predios y 3.750
propietarios. El 96% de estos predios son propiedad de personas naturales con cédula de
ciudadania. Tan sélo el 3% aproximadamente pertenecen a personas juridicas. Existen
tres predios propiedad de personas naturales menores de edad. El 60% de estos predios
tienen un duefio Unico mientras que el 40% son propiedad de dos 0 mas personas.

Respecto al uso de los predios, en la zona se presenta un (inico uso casi exclusivo, cerca
del 84% de los predios, el residencial habitacional menor o igual a tres pisos. Del total de
predios existen 72 sin uso ya que su destino econdmico implica no construccién. El 11%
de los predios tienen usos compartidos entre residencial (habitacional menor o igual a 3
pisos NPH) y comercial (corredor).

0,08%

0,08% 0,04%,

0,04%
0,04%
0,04%
0,04%

1.13% 0,04%

85,00%

0,16% 0,31%

O Habitacional menor o igual a 3 pisos NPH B Mas de un uso por predio

0O Sin uso (lote, via publica, etc) O Institucional puntual

B Enramadas, cobertizos O Colegios y universidades de 1 a 3 pisos
B Bodega econdmica O Habitacional mayor o igual a 4 pisos NPH
B Depositos de almacenamiento NPH @ Comercio puntual NPH

0O Iglesias O Estaciones de servicio

B Colegios y universidades de 4 pisos 0 mas B Oficinas y consultorios (Oficial) NPH

B Oficinas y consultorios NPH

Figura V-15. Distribuciéon de los predios del barrio Charles de Gaulle segun
usos. 2005
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El destino econémico de los predios es homogéneo concentrandose en el residencial con
el 85% de total. Otros destinos presentes en el barrio son el comercial en corredor con
cerca del 2% y el urbanizado no edificado con un porcentaje menor.

Afectacién de los predios

La afectacion de predios se define como el nimero de predios afectados por proyectos
viales a nivel distrital, intermedio y local. Las entidades encargadas del trazado vial en el
Distrito Capital son el Secretaria Distrital de Planeacion la cual, para el caso del Parque
Ecolégico Distrital Humedal La Tibanica, esta a cargo del proyecto Avenida Circunvalar del
Sur o Avenida Terreros y el Instituto de Desarrollo Urbano encargado de la malla vial
intermedia y local y del proyecto Avenida Ciudad de Cali. La Alcaldia Local de Bosa
también tiene responsabilidad sobre la malla vial local e intermedia.

De acuerdo con informacion del IDU, en el tema de malla vial intermedia y local, el Gnico
barrio que se inscribié fue El Palmar donde se tiene previsto intervenir tres vias, la calle 73
sur, la calle 73 A sur y la carrera 77 M entre calles 73 A sur y 74 sur, una vez se cuente
CON recursos.

Tenencia de los predios

En este punto se caracteriza la propiedad de los predios especificando algunos
propietarios importantes del sector catastral. El nimero de propietarios por predio ya se
expuso en el punto de estructura predial.

San Bernardino |

En este sector, los predios, en su mayoria, son propiedad de un Gnico duefio, el cual es
por lo general una persona natural. Existen propietarios identificados como NN, y personas
sin nimero de cédula. Las personas juridicas propietarias en el sector son el Distrito
Capital, la Compafiia OLGEDA S.A., la Asociacion de Vivienda de los Andes, la Empresa
de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, la Iglesia Cristiana Testigos de Jehova, el
Instituto de Desarrollo Urbano, la Parroquia de Maria Inmaculada y la empresa Urbanas
Ltda. Pavimentos y Explanaciones.

Charles de Gaulle

En este barrio, los propietarios institucionales son el Distrito y la Junta de Accién Comunal
(JAC), ya que la mayoria de predios pertenecen a personas naturales. En este sector no
se identifican propietarios como NN.

Villa Anni |

En este barrio catastral, donde estan las urbanizaciones Villa Anni, Israelitas y Alameda del
Parque, las personas juridicas propietarias son la Empresa de Acueducto y Alcantarillado
de Bogota, Expreso del Pais S.A., Fiduciaria Unién S.A. bajo dos N.L.T., la Secretaria
Distrital de Planeacién, Mejor Vivir Ltda., Penta Ltda., S en C Inversiones y Servitrénica.

Villa Anni |l

El 98 % de los propietarios son personas naturales, mientras que so6lo 4 predios
pertenecen a las siguientes personas juridicas: la Junta de Accion Comunal del barrio El
Palmar y Racilgas Ltda.

José Maria Carbonell

Este es el sector mas grande de la zona. Los predios son propiedad en su mayoria de
personas naturales aunque existen personas juridicas propietarias de 76 predios, las
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cuales son el Distrito Capital, el Instituto de Crédito Territorial, la Unidad Liquidadora del
ICT, la Asociacion del Alto Magdalena de Adventistas del Séptimo Dia, la Iglesia Cristiana
Pentecostés de Colombia, Iglesia de Cristo del Primer Siglo, Multimaderas Ramirez Ltda. y
la Parroquia Padre Misericordioso.

Estado legal de los predios

El origen de los barrios del area de influencia del Parque Ecolégico Distrital Humedal La
Tibanica es en su mayoria ilegal, entre estos barrios se encuentran La Primavera,
Manzanares, La Esperanza de Tibanica, Charles de Gaulle, Israelitas, Villa Anni, Carlos
Alban y el Palmar en el area del Distrito, de acuerdo con la Secretaria Distrital de
Planeacion.

El periodo de legalizacion de estos barrios se dio durante 39 afios entre 1963 y 2002. El
aflo con mas legalizaciones fue 1997 con cuatro (4) barrios: La Primavera, Charles de
Gaulle 1l (predios donde se ubica Alameda del Parque), La Esperanza de Tibanica y Villa
Anni |. De acuerdo a informaciéon suministrada por autoridades locales como los
presidentes y vicepresidentes de JAC, en el area distrital solamente existe una manzana
ilegal en el barrio Villa Anni sector I, la cual colinda con predios aledafios al humedal. En el
area restante no se presentan asentamientos ilegales.

En el caso del barrio Manzanares, se estad llevando a cabo la reubicacion de los
propietarios de predios en la ronda del humedal por parte de la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota

Tabla V-1. Legalidad de los barrios del area de influencia. 2003.

- . Fecha Area | No. |Poblacion |Densidad
Cadigo No. Desarrollo Admin. [d/m/a] Plano No. [ha] |Lotes | estimada total
7-0001 1 |[Charles de Gaulle ACDO.22 | 21/02/6 | B114/4 1,39 122 454 87,77
3

7-0013 12 |Carlos Alban Holguin  Nva. 21 01/02/7 | B111/4 9,50 172 641 18,11
Granada 2

7-0019 18 | Carlos Alban Sector Israelita 52 04/08/7 | B111/4-1 | 3,68| 172 641 46,74
6

7-0088 86 |Carlos Alban Sector Miraflores 1126 18/12/9 | B111/4-02 | 0,44 44 164 100,00
6

7-0091 89 |El Palmar 1126 18/12/9 | B191/4-00 | 5,70| 484 1.802 84,91
6

7-0115 113 |Charles de Gaulle Il 444 31/12/9 | B344/4-06 | 0,45 42 156 93,33
7

7-0146 144 |La Esperanza de Tibanica 444 31/12/9 | B317/4-07 | 2,91| 278 1.035 95,53
7

7-0158 156 |La Primavera 444 31/12/9 | B317/4-08 | 16,41 | 1.238 4.610 75,44
7

7-0187 185 |Villa Anni (Bosa Naranjos) 444 31/12/9 | B192/4-06 | 3,59| 289 1.076 80,50
7

7-0209 207 |Manzanares 122 15/04/9 | B344/4-08 | 8,33| 857 3.191 102,88
9

Uso actual y tradicional de la tierra

El uso actual del area de influencia distrital del Parque Ecolégico Distrital “Humedal
Tibanica” es urbano, aunque en el limite noroccidental hay uso rural en la vereda San
José, este tema esta detallado en los componentes ecoldgico y sociocultural.

Valor catastral de los predios

Las variables de analisis del valor catastral de los predios del area de influencia del Parque
Ecolégico Distrital Humedal Tibanica son el valor de metro cuadrado de terreno, el valor
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del metro cuadrado de construccion, el area del terreno en metros cuadrados y el area
construida en metros cuadrados. Para estas variables se aplicé estadistica descriptiva y se
comparo con otras variables antes analizadas.

En la Figura V-16 se muestra la distribucién de frecuencias relativas de los predios del
area de influencia distrital segun rangos de valor del metro cuadrado de terreno en estos
sectores. El valor varia entre $0, para aquellos predios cuya construccién no tiene terreno
(propiedad horizontal), y $126.920. La mayor parte de sectores catastrales tiene sus
predios en el rango mas alto de valor. Sin embargo, se observa un comportamiento atipico
para el barrio Villa Anni |, el cual tiene casi el 100% de sus predios en el primer rango.

1%
José Maria Carbonell I |

Villa Anny I

Villa Anny | [eRZ8ALZS

11%

San Bernardino | 20% 8% 69%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Rango de precios 0- 21154 W 21154 - 42304 42304 - 63458
(pesos / m 2) W 63458 - 84612 W 84612 - 105766 105766 - 126920

Figura V-16. Porcentaje de predios por rango de valor del metro cuadrado de terreno en el area de
influencia distrital del Parque Ecoldgico Distrital Humedal Tibanica.

En este sentido, de acuerdo con el Distrito el suelo es méas caro en barrios como San
Bernardino 1, Villa Anni Il y José Maria Carbonell. El caso de Villa Anni Il es especial ya
que a pesar de contar con barrios casi informales como El Palmar, también relne la
urbanizacion mas reciente del area, Alameda del Parque, ademas de proyectos
urbanisticos por realizar.

El predio donde se ubica el humedal tiene uno de los valores mas bajos registrados,

$1.600 por metro cuadrado lo que significa aproximadamente $320.000.000 por el total del
area del predio.
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Figura V-17. Porcentaje de predios por rango de valor de metro cuadrado de construccién, en el area de
influencia distrital del Parque Ecoldgico Distrital Humedal Tibanica.

En términos de construccion la mayor parte de los predios tienen altos porcentajes en el
segundo rango, entre $54.069 y $ 108.136 por metro cuadrado, este valor con respecto al
total de predios. Villa Anni | se aleja de esta posicion para ubicarse en el rango 5, de los
mas altos, donde el valor del metro cuadrado de construccion oscila entre $216.273 y $
270.342 lo cual se explica por los desarrollos urbanisticos planificados desarrollados en la
zona. José Maria Carbonell tiene 4 predios en el rango superior.

7 1%
Villa Anny | 85% |
San Bernardino | 7% 3‘%4
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Rango de areas 0-95 m 95 - 190 190 - 285
(m 2) W 285 - 380 W 380 - 477 477- 2044

Figura V-18. Porcentaje de predios segun rango de area de construccidon en metros cuadrados para el area
de influencia distrital del Parque Ecolégico Distrital Humedal Tibanica.

Como se observa en la Figura V-18 todos los barrios tienen la mayor parte de sus predios
construidos en los dos rangos inferiores de area siendo Villa Anni | el que sobresale, lo
cual se puede explicar por el tamafio de los predios de las urbanizaciones planificadas que
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no supera los 50 m? Sin embargo, como se anoté en el punto anterior también tiene los
valores mas altos del metro cuadrado construido.

José Maria Carbonell 48% 29%
2%
viasory v [

san sernarcino | | I

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Rango de areas 0-20 m20-40 40 - 60
(m 2) m 60 - 80 m 80 - 100 >100

Figura V-19. Porcentaje de predios segun rango de area de terreno en metros cuadrados para el area de
influencia distrital de Parque Ecoldgico Distrital Humedal Tibanica.

El area de terreno de los predios del humedal, en promedio, es de 80 metros cuadrados
para la mayoria de predios. El barrio Charles de Gaulle tiene gran parte de sus predios con
area de terreno superior a 100 m?, mientras que el barrio José Maria Carbonell posee la
mayoria de sus predios en el rango de 40 a 60 m? (Figura V-19).

CONCLUSIONES

Los barrios o urbanizaciones del area de influencia del Parque Ecolégico Distrital Humedal
La Tibanica son al norte La Primavera, La Esperanza de Tibanica y Manzanares donde
algunos predios invaden la ronda del humedal; al oriente estan Charles de Gaulle, Carlos
Alban Sector Israelitas, Villa Anni, Alameda del Parque, Carlos Alban, Llano Oriental, El
Palmar y Carbonell en el Distrito Capital. En este mismo costado pero en jurisdiccion del
municipio de Soacha estan Los Olivos sectores |, Il, lll y IV, La Maria, Olivares, Rincon de
Santafé, El Trébol, El Rosal, Prados del Rosal; al occidente la Hacienda Logrofio y al sur
otros predios rurales aun no identificados por carencia de informacion.

Los limites del area de influencia del Parque Ecolégico Distrital Humedal La Tibanica se
establecieron por consenso asi: 500 m al norte, 300 m al oriente y 200 m al sur y al
occidente. En este rango se pueden establecer como limites fisicos aproximados en
términos de vias, al norte la Avenida La Esperanza, la Avenida San Bernardino al oriente,
al suroriente vias locales de los barrios Carlos Alban y Carbonell, asi como de los barrios
de Soacha antes mencionados. Al sur se encuentra la Autopista Sur.

El nimero de predios aproximado del area de influencia distrital es de 6.554 con un
promedio de 1,4 propietarios, los cuales en su mayoria son personas naturales mayores de
edad. También se encuentran propietarios menores de edad y personas juridicas, entre
estas se encuentran entidades distritales como el IDU, la Secretaria Distrital de
Planeacion, la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota y empresas o sociedades
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privadas como FIDUNION S.A., Compafiia OMGEDA, iglesias cristianas, parroquias y en
menor medida organizaciones de base.

El destino principal de los predios es residencial con algunos casos de uso comercial en
centros comerciales o corredores. También existen predios con destino agropecuario,
predios del Estado o por edificar, aunque estén urbanizados.

El uso de los predios coincide en la mayoria de casos con el destino, siendo éste
residencial y en algunos casos de comercial. También se encuentran colegios, industrias
artesanales, consultorios, entre otros.

Todos los barrios de la zona tienen origen ilegal y han estado en un proceso de
normalizaciéon largo que se consolida en 1997 y termina en 2002, aunque segun
informacién de los habitantes de la zona, en el Distrito hay unos pocos predios sin legalizar
en el borde nororiental del humedal. El Unico barrio planificado hasta el momento ha sido la
urbanizacion Alameda del Parque, la cual entra en su Il etapa. En este sentido, la
escrituracion de predios se ha llevado a cabo en un periodo muy amplio con un boom
tardio significativo en el 2000, de la misma manera la construcciéon tuvo una gran
expansién en 1999.

En términos de valor, los barrios con mayor valor de terreno y construccion por metro
cuadrado, segun el porcentaje de predios en los rangos superiores, son San Bernardino,
Villa Anni Il y José Maria Carbonell para terreno y Villa Anni | para construccion. De
acuerdo con Catastro Distrital el predio perteneciente al humedal, del cual es propietario el
Acueducto de Bogota, tiene un avalto de $316.658.000 a 2005.

Como principal conclusién del andlisis de los datos prediales del area de influencia, se
encuentra que la complejidad predial del area de influencia del Humedal Tibanica es alta si
se analiza desde el punto de vista de nimero de propietarios, usos y legalidad. Esto
implica procesos complejos con miras a cambios en el uso de los predios, su propiedad y
definitiva legalizacion.

La transformacién del humedal puede implicar cambios de este estilo ya que las demandas
sociales que a su alrededor se presentan iran cambiando conforme la transformacién del
uso, lo que implica la adaptacién fisica, social y a partir de éstas la predial, para lograr
responder de manera satisfactoria a las necesidades de la poblacion permanente y la no
permanente que acceda a los servicios del parque y sus alrededores.
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2 ASPECTOS ECONOMICOS

Carmenza Castiblanco y Ernesto Bettin

INTRODUCCION

El diagndstico econdémico tiene como objetivo identificar y caracterizar las potencialidades,
limitaciones y conflictos que se vienen generando en el humedal por el desarrollo de
actividades econdémicas que impacten el humedal y su area de influencia. Incluye la
caracterizacion socioeconomica de la poblacién y la descripcion de las actividades
productivas que se realizan en el humedal y su area de influencia.

FUENTES DE INFORMACION

Se aplicé una encuesta a los habitantes de los barrios ubicados en la zona de influencia
representados principalmente por los miembros de las Juntas de Accion Comunal,
promotores ambientales y poblacion interesada que ha venido asistiendo a los talleres que
el grupo de trabajo ha convocado con la comunidad. Dicha encuesta indagaba sobre
aspectos socioeconémicos de la poblacién y la descripcién de las actividades productivas
gue se desarrollan actualmente en el area de influencia del humedal. La encuesta fue
diligenciada por 25 personas y la informacion suministrada permitié precisar, verificar y
aclarar la informacion secundaria revisada.

CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA POBLACION UBIC ADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA

En el documento de trabajo “Caracterizacion de la UPZ Bosa Central’, la Secretaria
Distrital de Planeacion presenta una caracterizacion de las condiciones socioeconémicas
de la poblacion, basada en la informacion aportada por la Subdireccion de Desarrollo
Social y la Dependencia de Dinamica Urbana del DAPD. Esta informacién fue
complementada con los datos suministrados por los habitantes de la zona a través de la
encuesta socioecondmica aplicada. Los principales resultados se presentan a
continuacién.

La distribucion predial de la UPZ 85 clasifica al 94,7% de los predios en el estrato 2, los
cuales ocupan 322 hectareas, distribuidas en 29.701 predios, que corresponde al 67% del
area total de la UPZ. Actualmente permanece sin estratificar el 5% de los predios y el 0,3%
restante corresponde a los estratos 1 y 3. En la zona existe un déficit en la oferta de
espacio publico y de servicios sociales, especificamente en los servicios de salud,
educacién, recreacion y cultura.

La poblacion de la UPZ 85 se dedica a actividades econdmicas de tipo informal,
subempleo o la creacién de pequefios negocios, como tiendas de barrios, salas de belleza,
baratillos, almacenes de ropa y, en general, comercio tipico de barrios populares. Debido a
gue en esta UPZ se concentra la actividad comercial, un porcentaje importante de la
poblacion se vincula como empleados, de éstos el 18% son hombres y el 11% mujeres.
Las labores que generalmente desarrollan son como vendedores, almacenistas y cajeros,
entre otros.

De acuerdo a la informacion reportada por los habitantes de la zona de influencia a través
de la encuesta, la principal fuente de ingresos se deriva de la actividad comercial, el 41%
de los encuestados afirma dedicarse a esta actividad.
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La categoria independiente constituye la segunda actividad econémica, con un 13% para
hombres y 6,3% para mujeres.

Segun el estudio mencionado, el nivel de desempleo en la zona no supera el 6%, pero se
debe aclarar que este célculo no incluye la categoria amas de casa como desempleo, la
cual corresponde al 24,6%; asi como tampoco se incluye la poblacion desempleada que ya
no busca empleo, ni la poblacién de habitantes de la calle (Figura V-20).

En general, la situacion socioeconémica de los habitantes refleja el bajo nivel educativo de
la poblacién, donde sélo el 10,6% logra acceder a la educacién media, el 13% accede a la
educacion técnica y el 16% a la educacion superior.

Pensionado h ‘

Desempleado I

Hogar

Actividad

Empleado

Independiente

Estudiante #
\

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Hombres m Mujeres

Figura V-20. Actividades econdmicas desarrolladas en la UPZ Bosa Central.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion, 2005.

INTRODUCCION A LAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Las principales actividades econdmicas que se desarrollan en el area de influencia del
humedal son el comercio y extraccion de materiales en los barrios ubicados en Bosa
Central y la agricultura y ganaderia desarrollada en la zona rural del municipio de Soacha.
A continuacién, se presentan los principales sistemas productivos desarrollados en el area
de influencia del humedal.

Sector primario

Las actividades agropecuarias se desarrollan especificamente en el area de influencia
ubicada en el municipio de Soacha (vereda Bosatama), donde predominan los cultivos de
hortalizas y flores y en menor proporcién ganaderia, estas actividades constituyen un rubro
importante en los ingresos de los habitantes de esta zona. En Bosa Central la actividad
agropecuaria ha ido desapareciendo por el acelerado proceso de urbanizacién durante los
ualtimos afios.

En la vereda Bosatama de Soacha se evidencia una preferencia por los cultivos de
hortalizas y flores, siendo la acelga la hortaliza que mas se cultiva y comercializa y el clavel
la principal especie de flores presente en el sector (Alcaldia Mayor de Bogota D.C et al.,
2004).
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La actividad ganadera se caracteriza por la explotacién de la especie bovina, sin embargo
el ganado equino al ser usado como medio de transporte por el gran nimero de
recicladores ubicados en la zona, alcanza mayores porcentajes de participacion en los
sistemas productivos de la misma (Alcaldia Mayor de Bogota, 2004a). Por otra parte,
existen cultivos de abejas (apicultura) en la localidad de Bosatama.

Con la aplicacion de la encuesta, la comunidad determiné que la mayoria de los cultivos de
flores (90%), hortalizas (50%) y actividad ganadera (64%) se desarrollan en la vereda
Bosatama. En cuanto a la percepcion sobre el tamafio de los cultivos, las opiniones se
dividen entre mediano (20%) y pequefio (26%).

Sector secundario

La actividad industrial se desarrolla especialmente en la UPZ Bosa Central, actualmente, el
sector industrial tiene una participacion del 92,7% en la estructura productiva de la zona
(Alcaldia Mayor de Bogota D.C, 2004b).

Las actividades industriales mas representativas de Bosa Central son la produccion
guimica (23 establecimientos), industrias de productos alimenticios y bebidas (38
establecimientos), fabricas textiles de prendas de vestir (40 establecimientos) y fabricas de
muebles (33 establecimientos) (Tabla V-2).

Tabla V-2. Actividades productivas registradas en Bosa Central.

Actividad Registros %

Comercio al por mayor 91 7,1%
Comercio al por menor 264 20,7%
Construccién 22 1,7%
Correo telecomunicaciones 35 2,7%
Curtido de cueros 12 0,9%
Edicién e impresién 16 1,3%
Elab. Prod. alimenticios y bebidas 38 3,0%
Ensefianza 96 7,5%
Fab. maquinaria oficina 31 2,4%
Fab. maquinaria y equipos 27 2,1%
Fab. metales comunes 15 1,2%
Fab. prod. quimicos 23 1,8%
Fab. prod. caucho y plastico 14 1,1%
Fab. prod. elaborados de metal excepto 29 2,3%
méaquinas

Fab. prendas de vestir 40 3,1%
Fab. muebles 33 2,6%
Fab. productos textiles 11 0,9%
Hoteles y restaurantes 50 3,9%
Intermediacién financiera 15 1,2%
Otras act. empresariales 77 6,0%
Otras act. de servicio 39 3,1%
Produccién de madera 14 1,1%
Reciclamiento 7 0,5%
Serv. sociales y de salud 24 1,9%
Sin clasificar 155 12,2%
Transp. por via aérea 2 0,2%
Transp. por via terrestre 30 2,4%
Venta y reparacion de vehiculos 63 4,9%
Total 1273 100%

Fuente: Secretaria de Hacienda Distrital-2002 y célculos de los autores.
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Seguln la encuesta aplicada por el IDEA-UN, las principales actividades productivas
presentes en el sector son la construccién (25%) y la fabricacién de muebles (25%), siendo
éstas pequefias industrias.
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Sector José Maria % Charles de Gaulle % Bosa Central
Carbonell

Agricultura 2
Mineria 1 3,3 1
Industria 7 4.4 1] 0,62 159
Construccion 5
Comercio 29 3,7 2| 0,25 778
Transporte y 1 8,3 12
Comunicaciones

Servicios financieros 4 | 14,2 28
Servicios comunitarios 13 | 5,85 1]045 222
Otros 1 3,3 3
Total 55| 4,2 4| 0,3 1210
% 4,5% 0,3% 100%

Fuente: DAPD, 2005.

Con respecto al tamafio de las empresas ubicadas en el barrio José Maria Carbonell se
encontraron 54 microempresas®y 2 pequefias empresas. El tipo de empresa caracteristico
en Charles de Gaulle es la microempresa, dentro de este grupo se encuentran las cuatro
industrias presentes en la zona. El tamafio caracteristico de la zona coincide con la
tendencia de la localidad (98%) (Tabla V-4).

Tabla V-4. Tamafo de las empresas ubicadas en la zona de influencia del humedal (No. establecimientos)

Tamafo José Maria % Charles de % Bosa %

Carbonell Gaulle Central
Grande (>15000 SMLVM) 2 0,2%
Mediana (5001-15000) 7] 0,6%
Micro (<501) 54 | 45 4 | 0,33 1186 | 98,0%
Pequefia (501-5001) 2111 18| 15%
Total 56 | 4,6 4| 0,3 1210 | 100%
% 4,6% 0,3%

Fuente: DAPD, 2005.

El tiempo de funcionamiento de las industrias en el barrio José Maria Carbonell es, en su
mayoria, de mas de 25 afios, 10 afios el 23% y 6 afios el 64%. Por otra parte, el tiempo de
funcionamiento de las tres microempresas registradas en el barrio Charles de Gaulle esta
entre 6 y 10 afios. (Tabla V-5).

Tabla V-5. Tiempo de funcionamiento de empresas en la zona de influencia (No. establecimientos)

Tiempo de Funcionamiento José Maria % Charles de Gaulle % Bosa Central
Carbonell

Entre 6 y 10 afios 13 34 310,78 382
Entre 11 y 15 afios 3 2,8 11| 0,93 107
Entre 15y 20 afios 2 51 39
Entre 21 y 25 afios 21133 15
Mas de 25 afios 36 | 5,47 657
Total 56 | 4,7 4] 03 1200
% 4,7 0,3

Fuente: DAPD, 2005.

2 Se entiende por microempresa la actividad ecormin activos que alcanzan méximo 501 salariosnmoiy por
pequefia empresa aquella con activos entre 501§ Sd&arios.

PLAN DE MANEJOAMBIENTAL DEL PARQUE ECOLOGICODISTRITAL HUMEDAL TIBANICA

V-24




Actividad industrial desarrollada en “Altos de Cazu

c4”-Soacha

COMPONENTEECONOMICO

Para efectos de evaluar el impacto ambiental generado en el humedal por este sector
productivo se tuvo en cuenta la actividad industrial desarrollada en los Altos Cazuca
(Soacha). Esta zona ocupa una extensién de un kildmetro cuadrado donde se ubican
alrededor de 234 industrias. Estas empresas se dedican principalmente a la fabricacion de

productos quimicos

industriales,

materiales de construccion (canteras),

productos

metalicos, productos plasticos, industria de hierro y acero, fabricas de muebles y
accesorios, y construccion de maquinaria y aparatos eléctricos (Alcaldia de Soacha, 2004).
La actividad industrial predominante es el procesamiento de productos quimicos.

Tabla V-6. Impactos ambientales de las asociaciones industriales ubicadas en “Altos de Cazuca”

Asociacioén industrial de

Manifestacion de impactos

Cazuca
Empresa Industria Ambientales Vertimientos Residuos soélidos
Generacion de residuos .
s . L Las aguas residuales
- Fabricacion de | peligrosos, emisiones y - g e iy
Aluminios o= contienen &cidos, sélidos | Generacion de
productos vertimientos s
Reynolds o en suspension y metales | lodos y chatarra
metélicos generalmente esados
peligrosos P
. Sdlidos en suspension, Generacién de
. Industrias - P
Carrocerias El P metales pesados, residuos sélidos
bésicas de

Sol

hierro y acero

vertimientos acidos y de
alta dureza

algunos altamente
reutilizables

Fabricacién de

Contaminacion del aire,

Generacién de

Durocaucho productos de generacion de residuos lodos y emulsiones
caucho sélidos y peligrosos de caucho
L . Residuos sélidos
Fabricacién de L Contienen ,
. Generacion importante . de material
Granitos y otros o . concentraciones
P de emisiones al aire, . P defectuoso o de
Marmoles productos - . importantes de particulas .
. vertimientos y residuos . desechos, escoria y
S.A. minerales no i de material, asbesto y .
o sélidos cenizas de
metélicos cemento 9
combustion
s Generacion de Generacion de
Fabricacién de . . . L . o
Intecplast roductos cantidades apreciables | Contienen principalmente | residuos sélidos
Ltda. proat de residuos sdlidos y grasas potencialmente
plasticos Iy "
emisiones sonoras reutilizables
L Vertimiento de agentes
Fabricacion de - . . i
: Generacion de residuos | tensoactivos, Generacion de
Jabones El sustancias . . . . )
; o sélidos y peligrosos, catalizadores y sélidos en | lodos impregnados
Tigre Ltda. quimicas 2 i :
; . gaseosos y liquidos suspension. Posibles de solventes
industriales e .
vertimientos de mercurio
L Vertimiento de agentes
Fabricacién de L . . i
. - Generacion de residuos | tensoactivos, Generacién de
Laboratorios sustancias L - - . |
P sélidos y peligrosos, catalizadores y sélidos en | lodos impregnados
Vogue S.A. quimicas 2 - .
. . gaseosos Y liquidos suspension. Posibles de solventes
industriales T .
vertimientos de mercurio
L . Residuos sélidos
Fabricacion de A Contienen !
Generacion importante . de material
. otros hay : concentraciones
Ladrillera de emisiones al aire, ; . defectuoso o de
. productos - . importantes de particulas .
Santafé . vertimientos y residuos . desechos, escoria y
minerales no 0 de material, ashesto y )
o sélidos cenizas de
metélicos cemento 9
combustion
L . Residuos sélidos
Fabricacion de A Contienen !
. Generacion importante . de material
Marmoles y otros hay : concentraciones
Piedras roductos de emisiones al aire, importantes de particulas defectuoso o de
pr vertimientos y residuos P - P desechos, escoria y
minerales no 1 de material, asbesto y .
o sélidos cenizas de
metélicos cemento 9
combustion
Metalcast Fabricacién de | Generacion de residuos | Las aguas residuales Generacion de
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Asociacioén industrial de

Manifestacion de impactos

Cazuca
Empresa Industria Ambientales Vertimientos Residuos sdlidos
Ltda. Productos Emisiones y Contienen &cidos, solidos | Generacion de
metalicos vertimientos en suspension y metales | lodos y chatarra
generalmente pesados
peligrosos
Generacion de residuos .
L . . Las aguas residuales
Fabricaciéon de | peligrosos, emisiones y - e o i
Metales y > contienen &cidos, sélidos | Generacion de
. productos vertimientos iy
Oxidos Ltda. metalicos eneralmente en suspension y metales | lodos y chatarra
ger pesados
peligrosos
Residuos sélidos
Fabricacion de o Contienen de material
Generacion importante .
Metroconcreto otros de emisiones al aire concentraciones defectuoso o de.
productos . N importantes de particulas | desechos, escoriay
S.A. . vertimientos y residuos . )
minerales no - de material, asbesto y cenizas de
o sélidos -
metélicos cemento combustion
L . Residuos sélidos
Fabricacion de o Contienen .
otros Generacion importante concentraciones de material
Molinos La de emisiones al aire, . P defectuoso o de
productos - . importantes de particulas .
Soberana . vertimientos y residuos . desechos, escoria y
minerales no 1 de material, asbesto y .
o sélidos cenizas de
metélicos cemento 9
combustion
Generacion de residuos .
s . L Las aguas residuales
Fabricaciéon de | peligrosos, emisiones y - L e iy
Metaval roductos vertimientos contienen acidos, sélidos | Generacion de
Bogotéa produ en suspension y metales | lodos y chatarra
metalicos generalmente
. pesados
peligrosos
Fabricacion de Vertimiento de agentes
. - Generacion de residuos | tensoactivos, Generacién de
Pinturas sustancias i : - . .
o sélidos y peligrosos, catalizadores y sélidos en | lodos impregnados
Tonner Ltda. quimicas 2 i :
; . gaseosos y liquidos suspension. Posibles de solventes
industriales ot .
vertimientos de mercurio
s Generacion de Generacion de
. Fabricacion de . . . _ - .
Plastilene roductos cantidades apreciables | Contienen principalmente | residuos sélidos
S.A. proat de residuos sdlidos y grasas potencialmente
plasticos e "
emisiones sonoras reutilizables
N s Vertimiento de agentes
Quimipinturas | Fabricacion de - . . i
; Generacién de residuos | tensoactivos, Generacion de
Ltda. / sustancias s - - - |
. P sélidos y peligrosos, catalizadores y sélidos en | lodos impregnados
Industrias quimicas Pad i :
. ; . gaseosos y liquidos suspension. Posibles de solventes
Picasso industriales e .
vertimientos de mercurio
Fabricacion de Vertimiento de agentes
L - Generacion de residuos | tensoactivos, Generacién de
Surtiquimicos | sustancias P - - . .
Ltda uimicas sélidos y peligrosos, catalizadores y solidos en | lodos impregnados
: q ; gaseosos Y liquidos suspension. Posibles de solventes
industriales T .
vertimientos de mercurio

Fuente: CAR, Regional Cundinamarca, informacioén de la actualizacién 2005.

Como resultados de estas actividades se generan vertimientos de aguas residuales que se
caracterizan por contener acidos, agentes tensoactivos, catalizadores, soélidos en
suspension, metales pesados, posibles vertimientos de mercurio, grasas y particulas de
material de asbesto y cemento, entre otros. Parte de esta carga contaminante se filtra al
humedal por el canal del Rio Claro.
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Sector terciario

Construccion

En la zona que colinda con el humedal, mas especificamente los barrios la Primavera y
Manzanares se estan llevando a cabo extensas construcciones de Viviendas de Interés
Social (VIS), patrocinadas por Metrovivienda en representacion del Distrito Capital.
Actualmente se encuentran 22 empresas constructoras, que aparecen registradas en
Céamara de Comercio, ubicadas en la UPZ.

Comercio

La actividad comercial es la actividad econémica preponderante en la zona representando
el 28% del total, con un 20,7% de comercio al por menor y 7,1% de comercio al por mayor.
La actividad comercial de la localidad Bosa Central se concentra en la venta ambulante de
alimentos y hortalizas, comercio minorista, miscelaneas, tiendas de barrio, restaurantes y
supermercados (Hospital Pablo VI Bosa, 2003). En el barrio José Maria Carbonell se
encuentran 29 establecimientos comerciales registrados en Camara de Comercio, en el
caso de Charles de Gaulle s6lo dos empresas comerciales aparecen registradas.

Segln la opiniébn de la poblacién encuestada la mayor cantidad de establecimientos
comerciales se encuentra en José Maria Carbonell (35%), siendo esta actividad de
pequefia escala (61%), lo cual corrobora la informacién recopilada por el IDEA-UN.

Usos del suelo

La composicion del suelo en el sector sefiala que el uso residencial cubre el 49% del total
de los predios y los lotes libres el 29%. Por otro lado, la participacién de los predios con
destino comercial equivale solo al 6,6%, en tanto que el uso industrial alcanza un 4,5%
(Tabla V-7).

La creciente urbanizacion en el sector, ademas de disminuir y limitar la actividad agricola,
es la principal fuente de basuras en el humedal. Por otro lado, la ganaderia desarrollada
cerca al humedal es fuente de erosién y desecacion de los suelos, disminuyendo su
productividad y disponibilidad agricola.

Tabla V-7. Uso del suelo en la UPZ Bosa Central.

Uso del s uelo Porcentaje
Comercial 6,6
Industrial 45
Institucional 5,9
Lotes 29,0
Otros 1,9
Recreacional 2,6
Residencial 49,0

Fuente: Base predios Secretaria de Hacienda
Distrital 2002-Base predios Catastro Distrital 2002.
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